UCHWALA NR XXII1/151/2026
RADY GMINY ROGOWO

z dnia 26 maja 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych przy drodze
powiatowej nr 2218C, w obrebie Sosnowo, gmina Rogowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2026r.,
poz 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz.538) oraz uchwaly Nr 1X/58/2024 Rady Gminy Rogowo z dnia 28 listopada 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych przy drodze powiatowej nr 2218C, w obrebie Sosnowo, gmina Rogowo, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogowo
przyjetego uchwatg Nr XX/1/2001 Rady Gminy Rogowo z dnia 15 marca 2001 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rogowo, zmienionego uchwatg Nr 1X/33/11
Rady Gminy Rogowo zdnia 28 wrze$nia 2011r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogowo oraz uchwatg Nr XVIII/108/2020 Rady Gminy Rogowo z dnia
30 lipca 2020r. wsprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogowo, Rada Gminy Rogowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy drodze
powiatowej nr 2218C, w obrebie Sosnowo, gmina Rogowo, ktoérego granice zostaly wyznaczone zgodnie
z uchwatg Nr 1X/58/2024 Rady Gminy Rogowo z dnia 28 listopada 2024 r.

§ 2. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogowo, stanowigca zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.
§ 3. Zakres obowiazywania ustalen graficznych:

1) w czesci graficznej zastosowano nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
€) wymiarowanie,

f) budynek zabytkowy wpisany do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw objety ochrong konserwatorska
na podstawie planu miejscowego,

g) przeznaczenie terenow:
- MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
- MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- U — teren ustug,
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- US-UK - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,
- P-U — teren produkcji lub ustug,

- KR - teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,

- IK — teren kanalizacji,

- RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

- L — teren lasu;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole ioznaczenia geodezyjne
zawarte na urzgdowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej =z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktérej wykonana zostata cz¢s¢ graficzna.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku, z wylaczeniem
w szczegolnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow, zadaszen taraséw, zadaszen ogrodow
zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym do budynku, wiat, ramp oraz stref dostaw;

2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej,
W garazu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres§long w czeSci graficznej, ktorej
nie moze przekroczy¢ §ciana zewnetrzna nowo planowanego budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej teren
komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczegolnosci: izolacji termicznej budynku, wykuszy, balkonow,
gankow, schodow, pilastrow, gzymsow, podziemnych czgsci budynku, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,50 m;

4) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodta ciepta o wysokiej sprawnosci energetycznej,
oparte na paliwach statych, ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdélnos$ci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, drég publicznych, gospodarki
nieruchomosciami, prawo wodne i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

7) czesci graficznej — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1, wykonany na urz¢dowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony w czgsci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538).

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepisOw odrgbnych.

§ 6. 1. Planem objgto obszar o powierzchni okoto 14,40 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
3) U — teren ustug,
4) US-UK - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,
5) P-U — teren produkcji lub ushug,

6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
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7) IK — teren kanalizacji,
8) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
9) L — teren lasu.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 15,0 m, za wyjatkiem budynkow, dla ktorych maksymalna wysokos¢
zostala ustalona w ustaleniach szczeg6towych niniejszej uchwaly oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) w zakresie wyznaczonych w czesci graficznej linii zabudowy:
a) w czesci graficznej okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odleglo$¢ poszczegdlnej linii zabudowy w szczegodlnosci od linii rozgraniczajacej komunikacje drogowa,
zostala okreslona w formie cyfrowej i umieszczona na poszczegoélnej linii wymiarowania, moze ona takze
przebiegac po elewacji frontowej istniejacej zabudowy:;

3) w zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow:

a) o wskaznikach wigkszych niz te okreslone w planie, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrgbie robot
budowlanych, w sposob niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone,

b) o formie dachow innych niz ustalone w planie z mozliwo$cig zachowania istniejgcej geometrii dachu lub
stropodachu istniejagcego budynku przy przeprowadzeniu remontu, rozbudowy, nadbudowy w sposob
niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych,
w ramach placu budowy, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

5)dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w terenach
wydzielenie dziatek o szeroko$ciach oraz powierzchniach niezbednych dla ich prawidlowego funkcjonowania
na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

6) mozliwo$¢ dokonywania podzialéw zgodnie z przepisami odrebnymi w szczegolnosci w celu wydzielenia:
a) drog wewnetrznych i dojazdow,
b) terenow i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
¢) dziatki na cel powigkszenia sasiedniej dziatki (wydzielenie o charakterze regulacyjnym).
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obszar objety opracowaniem polozony jest poza granicami obszar6w chronionych na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) zasigg ewentualnej ucigzliwosci dla $rodowiska, wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci w ramach ushug,
powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytul prawny, oddziatywanie to
nie moze takze negatywnie wptywac na stan srodowiska, w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze
atmosferyczne;

3) dla terenu MN-U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych,
okreslony w przepisach odrgbnych;

4) dla terenu MW nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowych wielorodzinnych
i zamieszkania zbiorowego, okreslony w przepisach odrgbnych;

5)dla terenow U, US-UK, P-U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow ushlugowych,
okreslony w przepisach odrebnych;

6) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz prawidtowe
zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, a odpadow innych niz komunalne, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
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§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — ustalenia zawarte w przedmiotowym planie miejscowym
spetniaja wymogi zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ budynki o wartosci historyczno-kulturowej, ujete w gminne;j
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow, objete ochrong na podstawie planu miejscowego:

a) rzagdcowka obecnie dom mieszkalny na dzialce nr 163/5 (WEZ),
b) spichlerz na dzialce nr 163/26 (WEZ),
¢) chlewnia na dziatce nr 163/26 (WEZ),

2) dla budynkéw wymienionych w pkt 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony - nakaz utrzymania historycznego
rozwigzania architektonicznego elewacji, gabarytow, ksztaltu dachu oraz rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu,
proporcji otworow okiennych i drzwiowych.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystapita
potrzeba okre$lania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — okre$lono w rozdziale 2,
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazy priorytetowe okre$lone w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) teren objety planem potozony jest w granicach krajobrazu o oznaczeniu 04-315.16-10, dla ktérego obowiazuja
rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego iw
zwiazku z tym, nalezy:

a) realizowa¢ budynki o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdlnosci
odcienie: bieli, szaro$ci 1 bezu,

b) stosowa¢ pokrycia dachowe o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie:
terakoty, bordo, brazu, szarosci i czerni z wykluczeniem stosowania barw intensywnych i jaskrawych.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym - nie ustala si¢ na rysunku planu granic obszaru objgtego scaleniem i podzialem nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) dla dzialek potozonych w terenie 1U, 2US-UK i 1P-U, ktore bezposrednio granicza zlasem, wystepuja
ograniczenia zwigzane z lokalizacjg budynkéw, wynikajace z przepisow odrebnych,

2) w przypadku wystgpowania na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych ich przebudowa,
likwidacja lub zmiana przebiegu moze nastapi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zachowaniem mozliwosci
ich prawidtowego funkcjonowania.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie¢:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi powiatowej nr 2218C oraz drogi
gminnej nr 120537C (poza granicami opracowania planu);

2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych nalezy realizowac w ilo§ci minimum, dla zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
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- mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- uslugowej — 2 miejsca na 100 m? powierzchni obiektu ustugowego, jednak nie mniej niz 2 miejsca na
1 lokal ustugowy;

- ustugi sportu irekreacji, kultury irozrywki — 2 miejsca na 100 m? powierzchni obiektu ustlugowego,
jednak nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy;

- produkcyjno - ustugowej — 2 miejsca na 100 m? powierzchni obiektu produkcyjno - ustugowego, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal produkcyjno - ustugowy,

b) obliczona ilos¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikdéw, nalezy realizowaé w przypadku nowo
wybudowanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku,
ustalenie to nie dotyczy w przypadku przeprowadzenia remontu i przebudowy istniejacego budynku,

c) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokraglic w gore do liczby
catkowitej,

d) do bilansu wlicza si¢ takze miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych w garazu,
e) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewnic¢ w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi, badz dojazdu celem zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do dziatek
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem spetnienia wymogow okre§lonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe wszelkich sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

6) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostgpniania terenu
do celéw eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

7) w realizacji poszczegdlnych elementow uktadu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i przyszte powigzania
komunikacyjne ciaggdw jezdni, chodnikow oraz S$ciezek rowerowych w wyznaczonych terenach
komunikacyjnych;

8) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw do sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @
32 mm,

b) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty) w odpowiedniej ilosci
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

9) odprowadzenie Sciekow:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 160 mm, natomiast w przypadku kanalizacji ttocznej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 63 mm,

b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
mozliwos¢ ich odprowadzania do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekdw do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych lub naziemnych w powiazaniu z istniejaca siecia SN ($redniego napigcia )
oraz nn (niskiego napigcia — 0,4kV),

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢)w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, stupowej lub
wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dostepnosci komunikacyjne;j;

11) zaopatrzenie w gaz:
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a) z projektowanej sieci gazowej w powigzaniu z siecig zewnetrzng o przekroju nie mniejszym niz PE O
32 mm,

b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie budynkéw z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow — powierzchniowo w granicach terenu inwestycji (do gruntu) lub do urzadzen wodnych lub
zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych zustugami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub do
urzadzen wodnych lub zagospodarowac na potrzeby gospodarcze;

14) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna — kanalizacja kablowa w postaci linii kablowych lub linii
optotelekomunikacyjnych, w powiazaniu z siecig zewnetrzna,

15) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowa optate (o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 19. Nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdlne tacznie z ustaleniami szczegdétowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planiec symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie —teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej facznie lub rozdzielnie
w granicach terenu lub dziatki budowlane;.

3. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (w rozumieniu przepisow odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej (w rozumieniu przepis6w odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;.

4. W terenie zakazuje si¢:

1) lokalizacji ustug zwiazanych z: prowadzeniem warsztatow rzemies$lniczych, blacharni, lakierni, stolarni,
skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadéw); ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy:
materiatow budowlanych oraz surowcow energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw na
otwartych placach sktadowych, myjni samochodowych oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok
(np. zaklady pogrzebowe);

2) lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w sposob
uwzgledniajgcy ograniczenia lokalizacyjne wynikajgce z art. 73 ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 r. — Prawo
Ochrony Srodowiska.

5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w terenie polozony jest budynek o wartosci historyczno-kulturowej, ujety w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, objety ochrong na podstawie planu miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady
okreslone w §10;

2) teren polozony jest w granicach krajobrazu o oznaczeniu 04-315.16-10, dla ktérego obowigzuja rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego - nalezy uwzglednié
odpowiednio ustalenia okreslone w §13;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze$cia graficzna;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,02;
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5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo ustugowej — 40%,
b) dla zabudowy ustugowej — 30%;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;
9) parametry dla budynkow:
a) wysoko$¢: nie wieksza niz 9,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 25°- 45°;
10) parametry dla budynkoéw garazowych i gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych:
a) wysokos$¢: nie wicksza niz 4,5 m,
b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 30°;

11) dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie
1,20 m (ponad poziomem terenu);

12) dostgpno$¢ komunikacyjna — z drogi gminnej nr 120537C (poza granicami opracowania planu);
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) teren polozony jest w granicach krajobrazu o oznaczeniu 04-315.16-10, dla ktorego obowigzuja rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego - nalezy uwzgledni¢
odpowiednio ustalenia okreslone w §13;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci zgodnej z czgScig graficzna;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
8) parametry dla budynkow:
a) wysoko$¢: nie wieksza niz 10,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, o kacie nachylenia potaci do 15
9) parametry dla budynkow garazowych i gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych:
a) wysoko$¢: nie wieksza niz 4,5 m,
b) geometria dachu: ptaski lub jednospadowy, o kacie nachylenia potaci do 20°;
10) dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi powiatowej nr 2218C (poza granicami opracowania planu);
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m2.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug.

2. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (w rozumieniu przepisow odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej (w rozumieniu przepisdOw odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;j.
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3. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w sposob uwzgledniajacy ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z art. 73 ustawy z dnia 21 kwietnia
2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska.

4. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w terenie potozone sg budynki o wartosci historyczno-kulturowej, ujete w gminnej i1 wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw, objete ochrong na podstawie planu miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady
okreslone w §10;

2) teren polozony jest w granicach krajobrazu o oznaczeniu 04-315.16-10, dla ktérego obowigzujg rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego - nalezy uwzglednié
odpowiednio ustalenia okreslone w §13;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci zgodnej z czgécia graficzna;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
9) parametry dla budynkow ustugowych:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 10,0 m,
b) geometria dachu: jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;
10) dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi gminnej nr 120537C (poza granicami opracowania planu);
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1US-UK, 2US-UK, 3US-UK i4US-UK ustala si¢
przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji lub ushug kultury i rozrywki.

2. Teren publiczny wielofunkcyjny z zabudowa ushug sportu i rekreacji, w tym miedzy innymi boiska sportowe
wraz z zapleczem oraz obiektami towarzyszacymi, takimi jak trybuny, szatnie, atakze obiekty budowlane
z zakresu kultury i rozrywki z dopuszczeniem lokalizacji: zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, wiat,
obiektow rekreacji, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku.

3. W terenach dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych
z prowadzeniem robot budowlanych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) teren polozony jest w granicach krajobrazu o oznaczeniu 04-315.16-10, dla ktorego obowiazuja rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego - nalezy uwzglednié
odpowiednio ustalenia okreslone w §13;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
8) parametry dla budynkow i obiektow:
a) wysoko$¢: nie wieksza niz 10,0 m,

b) geometria dachu: jednospadowy lub dwuspadowy , o kacie nachylenia potaci do 45°;
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9) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu 1US-UK - zdrogi powiatowej 2218C oraz drogi gminnej 120537C (usytuowanymi poza
granicami opracowania planu);

b) dla terenu 2US-UK — z drogi powiatowej nr 2218C (poza granicami opracowania planu) oraz z terenu 1KR,

c¢) dla terenu 3US-UK - z drogi powiatowej nr 2218C (poza granicami opracowania planu) oraz z terenu 1KR
i 2KR,

d) dla terenu 4US-UK — z drogi powiatowej nr 2218C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 2KR.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1P-U ustala si¢ przeznaczenie — teren produkcji lub ustug.

2. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (w rozumieniu przepisow odregbnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej (w rozumieniu przepisoOw odregbnych) oraz infrastruktury techniczne;j.

3. W terenie zakazuje sig:
1) lokalizacji ustug zwigzanych w szczegdlnosci z przechowywaniem zwlok (np. zaktady pogrzebowe);

2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w sposob
uwzgledniajacy ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z art. 73 ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 r. — Prawo
Ochrony Srodowiska

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) teren polozony jest w granicach krajobrazu o oznaczeniu 04-315.16-10, dla ktérego obowigzuja rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego - nalezy uwzglednié
odpowiednio ustalenia okreslone w §13;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z czgscig graficzna;
3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 30%;
8) parametry dla budynkow ustugowych:
a) wysokos$¢: nie wieksza niz 10,0 m,
b) geometria dachu: jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°

9) dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi powiatowej nr 2218C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren
IKR.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych w planie symbolami: 1KR i2KR ustala si¢ przeznaczenie — teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sie:
1) minimalng szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych dla terenu — 6,00 m;
2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 11K ustala si¢ przeznaczenie — teren kanalizacji.

2. Teren z przeznaczeniem pod pompowni¢ Sciekow, oczyszczalni¢ $ciekdw oraz urzadzenia infrastruktury
kanalizacyjne;j.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) teren polozony jest w granicach krajobrazu o oznaczeniu 04-315.16-10, dla ktérego obowigzuja rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego - nalezy uwzglednié
odpowiednio ustalenia okre$lone w §13;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystapita potrzeba okreslenia;
3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
8) parametry dla budynkow:
a) wysokos$¢: nie wicksza niz 9,0 m,
b) geometria dachu: jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°

9) dostepnos¢ komunikacyjna — z drogi powiatowej nr 2218C oraz z drogi gminnej nr 120537C (usytuowane
poza granicami opracowania planu) poprzez tereny funkcjonalne (poza granicami opracowania planu).

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1RN ustala si¢ przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem
zabudowy.

2. Tereny rolnicze z przeznaczeniem wylacznie do produkcji rolnej o charakterze ro§linnym lub teren tak
1 pastwisk.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 100%;
3) parametry i wskazniki dla budynkoéw — nie wystapita potrzeba okreslania;

4) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu — z drogi gminnej nr 120537C (poza granicami opracowania planu)
poprzez teren 1U.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1L ustala si¢ przeznaczenie — teren lasu.
2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) gospodarka lesna zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dostgpnos¢ komunikacyjna dla terenu — zdrogi gminnej nr 120537C (droga gminna poza granicami
opracowania planu) poprzez teren 1U.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogowo.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Rogowo.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rogowo

Marek Dlugokecki
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXIII/151/2026
Rady Gminy Rogowo
z dnia 26 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ROGOWO
0 sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych przy drodze powiatowej nr 2218C,
w obrebie Sosnowo, gmina Rogowo

W trakcie konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych przy drodze powiatowej nr 2218C, w obrebie Sosnowo, gmina Rogowo, wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko, prowadzonych w dniach od 19 marca 2026 r. do 20 kwietnia 2026
1., Zorganizowano spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 31 marca 2026
r. 0 godz. 16.00 oraz dyzur projektanta: w dniu 31 marca 2026 r. w godz. 16.30—17.00 w sali gimnastycznej
Szkoty Podstawowej im. Henryka Napiorkowskiego w Rogowie, Rogowo 31, 87-515 Rogowo. Ponadto
przeprowadzono dyzur projektanta w dniu 2 kwietnia 2026 r. w godz. 17.00-18.00 w formie kontaktu
telefonicznego. W trakcie konsultacji spotecznych nie zgtoszono zadnych uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXIII/151/2026
Rady Gminy Rogowo
z dnia 26 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN
WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2026 r. poz 662) zadania wiasne gminy.

Koszty zwigzane z budowa infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej i kanalizacyjnej) nie sg
bezposrednio zwigzane z uchwaleniem rozpatrywanego projektu planu. Sa to koszty zwigzane z wczesniej
podjetymi decyzjami planistycznymi umozliwiajagcymi zabudowe terenéw sasiednich pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej jest niezbedna do rozwoju
terenu zar6wno objetego projektem planu jak i terenow sasiednich.

Ewentualne finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan
wlasnych gminy, ujeta w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z pdzn. zm.).

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) mozliwe wspotfinansowanie $rodkami  zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —

w ramach m.in.:

a) $rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XXIII/151/2026
Rady Gminy Rogowo

z dnia 26 maja 2026 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Uzasadnienie
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
przy drodze powiatowej nr 2218C, w obre¢bie Sosnowo, gmina Rogowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2026 r. poz.662) do wytacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie planu ogélnego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538) plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg¢$¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaly, czgs¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zataczniki do uchwaty.

Procedure sporzadzenia planu W¢jt Gminy Rogowo rozpoczat na podstawie uchwaty Nr 1X/58/2024
Rady Gminy Rogowo z dnia 28 listopada 2024 r. w  sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy drodze
powiatowej nr 2218C, w obrebie Sosnowo, gmina Rogowo.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg oddziatywania na
srodowisko, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym: ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwaw ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatlywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.),rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r.w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz ustawg o samorzadzie gminnym.
Projekt planu, uzyskat zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagato
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (SOOS), czyli postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji tego planu.

Przeznaczenie terendw ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogowo przyjetego uchwata Nr XX/1/2001 Rady
Gminy Rogowo z dnia 15 marca 2001 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogowo, zmienionego uchwata Nr 1X/33/11 Rady Gminy Rogowo
z dnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogowo oraz uchwatg Nr XVIII/108/2020 Rady Gminy Rogowo z dnia 30 lipca 2020
r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogowo. Tym samym niniejsza uchwala stanowi wypekienie okre§lonych w Studium kierunkow
polityki przestrzennej Gminy Rogowo.

Plan miejscowy spetnia wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury zostaly uwzglednione
poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym "Studium",

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku do terenéw 1KR i 2 KR (tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej) oraz terendéw komunikacyjnych (poza granicami planu
miejscowego),

c) okreslenie parametrow projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowg
sasiadujaca;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy
1 zagospodarowania terenu pozwalaja na zachowanie walorow architektonicznych 1
krajobrazowych na obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych - obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami obszaré6w chronionych;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ budynki o wartosci historyczno-
kulturowej, ujete w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, objete ochrong
na podstawie planu miejscowego:

— rzadcoéwka obecnie dom mieszkalny na dziatce nr 163/5 (WEZ),

— spichlerz na dzialce nr 163/26 (WEZ),

— chlewnia na dzialce nr 163/26 (WEZ),
b) dla ww. budynkow ustalono nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego
elewacji, gabarytow, ksztattu dachu oraz rozmieszczenia, wielkoS$ci, ksztaltu, proporcji otworow
okiennych i drzwiowych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg -
nalezy zapewni¢ w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — walorami ekonomicznymi planu s3 polozenie
oraz istniejgca  zabudowa  sasiednia; w  zabudowie  sgsiedniej  zlokalizowana
jest w szczego6lnosci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz zabudowa produkcyjno - ustugowa;

7) prawo wlasnosci — zgodnie z rejestrem gruntdow i budynkow dzialki znajdujace si¢
w granicach opracowania planu stanowig wlasno$¢ osob fizycznych, oséb prawnych oraz gminy
Rogowo;

8) potrzeba obronnosci 1 bezpieczenstwa — w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drég
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych
oraz nieruchomosci i1 terenéw zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;
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9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje si¢
przeznaczenie terenu pod funkcje:

a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) U — teren ushug,

d) US-UK - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,
e) P-U — teren produkcji lub ustug,

f) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

g) IK — teren kanalizacji,

h) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

1) L —teren lasu;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — na obszarze obj¢tym planem
miejscowym  przewiduje si¢ rozwoj infrastruktury technicznej w  szczegdlnosSci
w zakresie przylaczy: elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej z
uwzglednieniem przepisow odrebnych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato zrealizowane poprzez wypekienie ustawowego obowigzku, o ktorym
mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 20 lutego 2025 r. ogloszenie w prasie miejscowej gazeta ,,CRY” o
przystapieniu  do  sporzadzenia planu  miejscowego oraz o  przystgpieniu
do opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie
zostatlo wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu oraz na stronie internetowej
urzedu (BIP) wraz z informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw w terminie 21 dni od dnia
ukazania si¢ ogloszenia,

b) udziatl spoleczenstwa zostat zapewniony réwniez w trakcie konsultacji spotecznych w dniach
od 19 marca 2026 r. do 20 kwietnia 2026 r., ogloszenie zostalo wywieszone ,,na tablicy
ogloszen urzedu, na stronie internetowej gminy Rogowo oraz na stronie internetowej urzedu
(BIP), a takze ogloszenie zostato opublikowane w prasie miejscowej ,,CRY”;

d) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, odbylo si¢
31 marca 2026 r. o godz. 16.00 w sali gimnastycznej Szkoty Podstawowej im. Henryka
Napiorkowskiego w Rogowie, Rogowo 31, 87-515 Rogowo,

e) dyzur projektanta odbyt si¢ w ustalonym terminie tzn. w dniu 31 marca 2026 r. (w godz.
16.30-17.00) w sali gimnastycznej Szkoty Podstawowej im. Henryka Napiorkowskiego w
Rogowie, Rogowo 31, 87-515 Rogowo 1 w dniu 2 kwietnia 2026 r. (w godz. 17.00-18.00)
poprzez dyzur telefoniczny,

f) w czasie trwania konsultacji spotecznych nie zostaty zgloszone uwagi,

g) ponadto tekst, czes¢ graficzna wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w trakcie
konsultacji spotecznych zostaty umieszczone na BIP Gminy Rogowo.
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12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byla jawno$¢ i przejrzysto$¢ informacji o etapach prac nad projektem
opracowania poprzez publikowanie ogloszen w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenia
umieszczane na tablicy ogtoszen Urzedu, na stronie internetowej gminy Rogowo oraz na stronie
internetowej urzedu (BIP), a takze przez umozliwienie wgladu do dokumentacji planistyczne;j;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
plan miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu 1 okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, zostal przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

3. Przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu zostal wykonany w
sposob zgodny z obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogowo”; obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na
terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, terenach zabudowy ustlugowej (o$wiata, kultura,
inne), terenach ustug sportu, terenach zabudowy produkcyjno - ustugowej oraz gruntach rolnych.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — obszar obje¢ty opracowaniem zlokalizowany jest
przy drodze powiatowej nr 2218C oraz drodze gminnej nr 120537C, zlokalizowanych poza
granicami opracowania planu, co umozliwia prawidlowe zapewnienie komunikacji dla
planowanego przeznaczenia terenu;

2) teren wyposazony jest Ww istniejagcg sie¢ powigzan komunikacyjnych, ponadto
przez teren opracowania lub na sgsiednich dziatkach przebiega sie¢ elektroenergetyczna, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna i sie¢ telekomunikacyjna.

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy — na obszarze obj¢tym opracowaniem
przewiduje si¢ lokalizacje¢ terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenu ustug, terenow ustug sportu i rekreacji lub
ustug kultury i rozrywki, terenu produkcji lub ustug, terenéw komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, terenu kanalizacji, terenu rolnictwa z zakazem zabudowy oraz terenu lasu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Rogowo —
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rogowo, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata
sporzadzona przez Wojta Gminy Rogowo 1 przyjeta uchwala Nr XVII/104/2020 Rady Gminy
Rogowo z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogowo oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego na terenie gminy Rogowo. Opracowany plan
miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi w ww. analizie.
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6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy — zostal okre§lony w Zalaczniku nr 3
do uchwaty.

7. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym okreslono stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi ustaleniami Rady Gminy w
tym zakresie.

Id: C93DAOCE-B130-4F1A-B8D9-919BDD7890B3. Uchwalony Strona 5
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