Uzasadnienie
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych
przy drodze powiatowej nr 2218C, w obre¢bie Sosnowo, gmina Rogowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) do wylacznej wlasciwosci rady gminy
nalezy uchwalanie planu ogoélnego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) plan miejscowy
uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaty, czg$¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowia zalaczniki do uchwaty.

Procedure sporzadzenia planu Wojt Gminy Rogowo rozpoczat na podstawie uchwaly
Nr 1X/58/2024 Rady Gminy Rogowo z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych przy drodze powiatowej nr 2218C, w obrebie Sosnowo, gmina Rogowo.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym: ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawa o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 z pdzn. zm.), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz ustawg o samorzadzie gminnym. Projekt
planu, uzyskat zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko sporzadzenie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na érodowisko (SOOS), czyli postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenéw ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogowo przyjetego
uchwalg Nr XX/1/2001 Rady Gminy Rogowo z dnia 15 marca 2001 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogowo,
zmienionego uchwatg Nr [X/33/11 Rady Gminy Rogowo z dnia 28 wrzesnia 2011 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogowo oraz uchwatg Nr XVIII/108/2020 Rady Gminy Rogowo z dnia 30 lipca
2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogowo. Tym samym niniejsza uchwata stanowi wypelnienie
okreslonych w Studium kierunkow polityki przestrzennej Gminy Rogowo.



Plan miejscowy spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostalty uwzglgednione
poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym
"Studium",

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku do terenow 1KR i1 2 KR (tereny komunikacji
drogowej wewngetrznej) oraz terendw komunikacyjnych (poza granicami planu
miejscowego),

c) okreslenie parametrow projektowanej zabudowy be¢dacych w harmonii z zabudowa
sasiadujaca;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — wprowadzone parametry dla projektowanej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu pozwalaja na zachowanie walorow
architektonicznych i krajobrazowych na obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych - obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami obszarow
chronionych;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;:

a) w granicach obszaru objg¢tego planem znajduja si¢ budynki o wartosci historyczno-
kulturowej, ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, objete ochrong
na podstawie planu miejscowego:

— rzadcoéwka obecnie dom mieszkalny na dziatce nr 163/5 (WEZ),

— spichlerz na dzialce nr 163/26 (WEZ),

— chlewnia na dzialce nr 163/26 (WEZ),
b) dla ww. budynkéw ustalono nakaz utrzymania historycznego rozwigzania
architektonicznego elewacji, gabarytow, ksztaltu dachu oraz rozmieszczenia, wielkos$ci,
ksztaltu, proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZze potrzeby osob
niepetnosprawnych — miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - nalezy zapewni¢ w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — walorami ekonomicznymi planu s3 potozenie
oraz istniejaca zabudowa sgsiednia; w zabudowie sasiedniej zlokalizowana
jest w szczegolnosci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz zabudowa produkcyjno - ushugowa;

7) prawo wlasnosci — zgodnie z rejestrem gruntow i1 budynkéw dziatki znajdujace sie¢
w granicach opracowania planu stanowig wlasnos$¢ osoéb fizycznych, oséb prawnych oraz
gminy Rogowo;

8) potrzeba obronnosci 1 bezpieczenstwa — w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych
drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakow



9)

komunikacyjnych oraz nieruchomos$ci 1 terenow zamknigtych majacych znaczenie
dla obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje si¢
przeznaczenie terenu pod funkcje:

a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) U — teren ustug,

d) US-UK — teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,
e) P-U — teren produkcji lub ustug,

f) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

g) IK — teren kanalizacji,

h) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

1) L — teren lasu;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — na obszarze objetym planem

miejscowym przewiduje si¢ rozwoj infrastruktury technicznej w szczegolno$ci
w zakresie przylaczy: elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, teletechniczne;j
z uwzglednieniem przepisOw odrebnych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego zostato zrealizowane poprzez wypetienie ustawowego
obowigzku, o ktorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 20 lutego 2025 r. ogloszenie w prasie miejscowej gazeta ,,CRY”
o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniu
do opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko dla tego obszaru,
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie urzgdu oraz na
stronie internetowej urzedu (BIP) wraz z informacja o mozliwos$ci sktadania wnioskow
w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia,

b) udziat spoteczenstwa zostat zapewniony réwniez w trakcie konsultacji spotecznych
w dniach od 19 marca 2026 r. do 20 kwietnia 2026 r., ogloszenie zostalo wywieszone
,ha tablicy ogloszen urzgdu, na stronie internetowej gminy Rogowo oraz na stronie
internetowe] urzedu (BIP), a takze ogloszenie zostalo opublikowane w prasie
miejscowej ,,CRY”;

d) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, odbylo sie
31 marca 2026 r. o godz. 16.00 w sali gimnastycznej Szkoty Podstawowej im. Henryka
Napiorkowskiego w Rogowie, Rogowo 31, 87-515 Rogowo,

e) dyzur projektanta odbyl si¢ w ustalonym terminie tzn. w dniu 31 marca 2026 r.
(w godz. 16.30-17.00) w sali gimnastycznej Szkoty Podstawowej im. Henryka
Napiorkowskiego w Rogowie, Rogowo 31, 87-515 Rogowo 1 w dniu 2 kwietnia 2026 .
(w godz. 17.00-18.00) poprzez dyzur telefoniczny,

f) w czasie trwania konsultacji spotecznych zostaly zgloszone/ nie zostaly zgloszone

uwagi,
g) ponadto tekst, cze$¢ graficzna wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w trakcie




konsultacji spotecznych zostaty umieszczone na BIP Gminy Rogowo.

12) zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
procedury planistycznej zapewniona byta jawno$¢ 1 przejrzystos¢ informacji o etapach prac
nad projektem opracowania poprzez publikowanie ogloszen w prasie miejscowe]
oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na tablicy ogloszen Urzedu, na stronie
internetowej gminy Rogowo oraz na stronie internetowej urzedu (BIP), a takze przez
umozliwienie wgladu do dokumentacji planistyczne;j;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci
- plan miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej.

2. Ustalajagc przeznaczenie terenu 1 okre$lajac potencjalny sposodb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, zostal przeanalizowany i1 rozwazony interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne.

3. Przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu zostal
wykonany w sposob zgodny z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogowo”; obszar objety opracowaniem planu
zlokalizowany jest na terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, terenach zabudowy
ustlugowej (o$wiata, kultura, inne), terenach ustug sportu, terenach zabudowy produkcyjno -
ustlugowej oraz gruntach rolnych.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety opracowaniem zlokalizowany
jest przy drodze powiatowej nr 2218C oraz drodze gminnej nr 120537C, zlokalizowanych
poza granicami opracowania planu, co umozliwia prawidlowe zapewnienie komunikacji
dla planowanego przeznaczenia terenu;

2) teren wyposazony jest w istniejagca sie¢ powigzan komunikacyjnych, ponadto
przez teren opracowania lub na sgsiednich dziatkach przebiega sie¢ elektroenergetyczna,
sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna 1 sie¢ telekomunikacyjna.

3) dazenie do planowania 1 lokalizowania nowe] zabudowy — na obszarze objetym
opracowaniem przewiduje si¢ lokalizacje terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug, terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenu uslug, terenow ushug
sportu i1 rekreacji lub ustug kultury i1 rozrywki, terenu produkcji lub ustug, terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej, terenu kanalizacji, terenu rolnictwa z zakazem
zabudowy oraz terenu lasu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Rogowo —
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rogowo, o ktorej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym zostala
sporzadzona przez Wojta Gminy Rogowo 1 przyjeta uchwatg Nr XVII/104/2020 Rady Gminy
Rogowo z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rogowo oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego na terenie gminy Rogowo. Opracowany



plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi w ww. analizie.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy — zostat okreslony w Zalaczniku nr 3
do uchwaty.

7. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym okreslono stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala
si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi
ustaleniami Rady Gminy w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady Gminy
Marek Dhugokecki



